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Bevezetés

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nv tv.) 9. § (1) bekezdése
értelmében a helyi énkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositdsanak céljabol kozép- és hosszu  tavd
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Az Nv tv. 7. 8§ (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyongazdalkodés feladata a nemzeti vagyon
rendeltetéséenek megfeleld, az dallam, az dnkormdnyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok elldatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
szlikséges, egységes elveken alapuld, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének
megorzése, allaganak védelme, értéknévelo haszndlata, hasznositasa, gyarapitdisa, tovabbd az allam
vagy a helyi onkorményzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak
elidegenitése.

Az dnkorményzat kiemelt felelosségi korébe tartozik a vagyonnal vald feleldsségteljes, atgondolt,
tervszer(, hatékony, az 6nkormanyzat céljait legjobban szolgal6 gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozza kell jarulnia az dnkormanyzati kozfeladatok minél eredményesebb,
szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatasdhoz. A vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az 6nkormanyzat érdekeinek megfeleléen szabalyozni kell. A szabalyozésnak egyrészrdl
magaban kell foglalnia az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi koncepciojat, kbzép- és hosszl tavd
tervét, amelynek meg kell alapoznia a tervszerii, az onkormanyzat f6 célkitiizéseivel 6sszhangban 1évo
vagyongazdalkodast, masrészr6l a vagyonrendeletet, amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi
koncepciodban és tervben megfogalmazottak végrehajtasara vonatkozo szabalyokat, a magasabb szintii
jogi szabalyozas eldirasai teljes korii betartasanak biztositasaval.

A mindenkori 6nkormanyzat altal kezdeményezett vagy a jovében kezdeményezendd, a kozség €s a
térség fejlodését szolgald projektek megvaldsitasahoz, az ingatlanvagyonnal kapcsolatos
vagyongazdalkodasi tevékenységet is folyamatosan fejleszteni, optimalizalni sziikséges.

Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi koncepcidja, kzép- és hosszu tavu terve és a vagyonrendelet a
felelds 6nkormdanyzati vagyongazdalkodas alapdokumentumai

Az Onkormanyzat kozéptavi vagyongazdalkodasi célkitlizései 3-5 éves idGtartamot, hossza tavu
célkitlizései 10 éves iddtartamot foglalnak magukban.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijel6lje a vagyongazdalkodas kiilonb6z6 teriiletén
sziikséges intézkedések iranyvonalat, valamint a jovére vonatkozdéan — mas koncepciokkal,
stratégidkkal 0sszhangban - megfogalmazza a hatékony, felelés vagyongazdalkodas
legfontosabb célkitlizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvet6 célkitiizései:
e abiztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
kiszamithato és atlathato gazdalkodas,
pénzlgyi egyensuly biztositésa,
a vagyon ¢értékének megdrzése, novelés,
a vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,
a vagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,
a gazdasagosan nem hasznosithatd ingatlanok ertékesitese.



l.
Az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas jogi hattere gazdasagi kornyezete

Az dnkormanyzat vagyongazdalkodasat alapvetden a kovetkez6 jogszabalyok hatarozzak meg:

- Magyarorszag Alaptorvénye,

- Magyarorszdg helyi 6nkorméanyzatairél sz06l6 torvény, kilondsen ,a helyi
onkormanyzatok gazdasagi alapjai” cimii fejezete,

- az &llamh&ztartéasrol sz610 torvény,

- anemzeti vagyonrol sz6l6 torvény,

- az egyes allami vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adéasarol szolo torvény,

- agazdasagi tarsasadgokral sz4l6 torveny,

- valamint az Onkormanyzatok tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyon - nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi rendjérdl szol6 Kormanyrendelet.

Magyarorszag Alaptorvénye az 6nkormanyzati vagyont a nemzeti vagyon részévé nyilvanitotta, és
deklaralta az énkormanyzat tulajdonosi és gazdalkodasi jogositvanyait. Az Alaptorvény meghatarozta:
»A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek szolgalata, a kdzos sziikségletek
kielégitése és a természeti er6forrasok megovasa, valamint a jové nemzedékek sziikségleteinek
figyelembevétele. A nemzeti vagyon megérzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal val6 felelds
gazdalkodasnak a kovetelményeit sarkalatos térvény hatarozza meg.”

Az Onkorményzati vagyon funkcioja kettés: mindenekelStt egyrészt infrastruktarat biztosit a
torvényben eldirt kotelezd, illetve Onként vallalt onkorményzati feladatok ellatdsdhoz, masrészt
bevételt teremt az dnkorméanyzat szdméra a kozfeladatok ellatasahoz, a vagyon &llagmegoévasahoz,
feldjitasahoz, a beruhazasok megvaldsitasahoz. Ezen alapul az dnkormanyzati vagyon torvény szerinti
felosztasa is.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény a nemzeti vagyon alapvet6 csoportjait kiillonbozteti meg:

1. &llami vagyon,
2. bnkormanyzati vagyon,
2.1. lizleti vagyon,
2.2. torzsvagyon,
2.2.1. korlatozottan forgalomképes,
2.2.2. forgalomképtelen,
2.2.2.1. kizardlagos,
2.2.2.2. nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségii.

1) Forgalomkeépes (lzleti) vagyon funkcidja a bevételteremtés, hozam elérése, a koz- és
magénfejlesztésekhez szilkséges ingatlan-portflié biztositasa. Uzleti vagyon

A forgalomképes Uzleti vagyonnal az Onkormanyzat — a jogszabalyokban
meghatarozott keretek kozott — szabadon rendelkezik.

A forgalomképes vagyon hasznositasa térténhet elidegenitéssel, valamint hasznalatba adassal,
bérbeadassal, illetve vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

(Az onkormanyzat ingatlanvagyonat aktualisan az ©nkormanyzat éves koltségvetés
beszamoloja tartalmazza.) Az lzleti vagyonnak mindezek mellett hozamteremt6nek kell lennie, a
vagyonnal vald hatékony gazdalkodas és a pénzigyi forrasigény is erre keészteti az 6nkorméanyzatot.
Kell6 rugalmassagot kell biztositani a vagyongazdalkodasban, alkalmazkodni kell a piacgazdasag
kdvetelményeihez.




1) Korlatozottan forgalomképes vagyon mindkét célt szolgalja, elsGsorban infrastrukturalis
célja van, viszont a kozfeladatok ellatasa szempontjabdl nélkiilézhetd vagyonelemek az alapfeladatok
sérelme nélkil hasznosithatdéak. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon, az a vagyonelem,
amelyet toérvény vagy o6nkormanyzati rendelet korlatozottan forgalomkepes vagyonként
allapit meg, és amely esetében torvényben vagy dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
feltételek szerint lehet rendelkezni.

A korlatozottan forgalomkeépes korbe sorolt kozmiivek, intézmények és kozépiiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegovast, a vagyon értékmegorzo fenntartasat és hasznositasat a
kozfeladat, valamint a kételezo és onkeént vallalt feladatok ellatasnak biztositasa céljabol.

Az Onkormanyzat kzép- és hossza tava célkitiizése az dnkormanyzati tulajdonban maradé
ingatlanvagyonnak a korabbi évek gyakorlatanak megfeleld tervszerli felujitasa, ezéltal
értékének novelese.

A vagyon hasznositasa torténhet a vagyontargy hasznélatba adasaval, illetve bérbeadasaval,
valamint vallalkozasi tevékenység folytatdsaval. Mindezeket az Onkormdényzat kdételezod
feladatdnak veszélyeztetése nélkil kell folytatni.

1) Forgalomképtelen vagyon kozvetleniil a kotelezé onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy
hataskor gyakorlasét szolgalja, amelyet torvény, vagy 6nkorméanyzati rendelet allapit meg.

1) A kizarolagos vagyonelemek korét maga a nemzeti vagyonrdl szolé torvény taxative
hatarozza meg:
a) a helyi kozutak és miitargyaik,
b) a helyi 6nkorméanyzat tulajdonédban allo terek, parkok,
C) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzetk6zi kereskedelmi repiil6tér, a hozza tartozo
légiforgalmi tavkozlo, radidonavigacios és fénytechnikai berendezésekkel és eszkdzokkel,
tovdbba a légiforgalmi iranyitd szolgalat elhelyezését szolgal6é Iétesitményekkel egyiitt,
valamint
d) a helyi 6nkorméanyzat tulajdondban allé - kilon térvény rendelkezése alapjan részére atadott
- vizek, kozcélu vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket.”

2.) A torvényben vagy helyi 0Onkormanyzati rendeletben nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentoségi nemzeti vagyon.

A forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani ¢és megfeleld fenntartasarol,
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A forgalomkeéptelen térzsvagyon felett a rendelkezési jog gyakorlasét jogszabaly feltételhez
koti. A torzsvagyon forgalomképtelen része — az Nv tv-ben meghatarozott kivételekkel — nem
idegenithetd el, vagyonkezel6i jog, jogszabadlyon alapuld hasznélati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelhetdé meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

Az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény (tovabbiakban: Aht.) az atlathatdsag
kévetelményét fogalmazza meg.

Az Ant. végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet Gj szabalyokat hataroz
meg az dnkorméanyzat szamara. Elkulonulten kell tervezni és kezelni az énkorményzat és az
altala iranyitott koltségvetési szervek, (ideértve a Hivatalt is), valamint a nemzetiségi
onkorméanyzatok koltségvetési bevételeit és kiadasait. Az 1j Aht. jelentés adminisztracios
terhet jelentett, de azok elvégzése megalapozza a zokkendmentes atalakitast.

A kotelezettségvallalasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a  végrehajtasi  rendelet
rendelkezéseinek megfelelden kell végezni.

A vagyont fdszabalyként az 6nkormanyzat kdnyveiben kell nyilvantartani.




Gazdaséagi kdrnyezet valtozasa

A kozfeladat ellatési rendszer atalakulasa

A nagy ellato rendszerek atalakitasa megtortént. A jarasok megalakulasa, a fekvébeteg ellatas,
az alap- és kozepfokd oktatds allami fenntartdsa Onkormanyzati vagyonkort is érintette.
Jelentés azon vagyon elemek kore, amelyek a valtozassal, az esetleges atadassal, vagy a
tarsadalmi folyamatok kdvetkeztében érintetteké valtak.

Az allami tamogatasok, feladat finanszirozas

A bevezetett szigord gazdasagi intézkedések, a kozponti koltségvetési tamogatasok
csokkentése, egyes tamogatasok megvonasa kovetkeztében a rendelkezésre all6 forrasokbdl
csak reszlegesen lehet a feladatok teljesitését megvalositani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik
meghataroz6 feladata a kiesett tamogatasok pétlasa a gazdalkodas atalakitasaval, Uj forrasok
lehetdségeinek feltarasa.

1.
A vagyongazdalkodasi koncepci6 stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere a
meglévo koncepciokkal

A vagyongazdalkodasi terv kapcsolodasa méas koncepciéhoz, programhoz
Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:

e avagyon ndvekedésének, gyarapitdsanak eldsegitése

e ameglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas)

e vagyonhasznositas (bérbeadés, haszonbérlet, hasznalatba adas)

o értékesités, téritésmentes atadas, csere
A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlizései nem kiiloniilhetnek el maés szakteriiletek
elképzeléseitdl, 4agazati stratégiditol, hiszen valamennyi koncepcio, terv érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefuigg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodast | A koncepciok Iényeges
érint6 koncepcidi, programjai: vagyongazdalkodasi vetilete:

A telepilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagaira  alapozva, a  valtozasok
irdnyainak és a fejlesztési célok hosszutavra
Telepulésfejlesztési koncepcid torténé meghatarozasa, a rendezési tervek
megalapozasa, ©6nkormanyzati tulajdonu
teriileteket  érintd  fejlesztések  térbeli
biztositésa.

onkormanyzati tulajdonu teriileteket érintd
fejlesztések, a megvalositas lehetdségének
vizsgalata, eldsegitése, a gazdalkodast segitd
vagyonhasznositas

Gazdasagi program 2019-2024-ig. évre

Korostetétlen Kozség C")nkorménvzaté_r_\ak vagyona:
A vagyonnyilvantartasok adatai szerint Onkormanyzat vagyona 2019. december 31-ei allapot
szerint az 0sszesitett vagyonkimutatas, nyilvantartasi értéken: 894.301.147 Ft.




Ingatlanvagyon

A teljes vagyonbol ingatlanvagyon a 2019. 12. 31.-i allapot szerint dsszesen 92 db ingatlan,
melynek dsszteriilete: 231.282 m2, nyilvantartasi értéke: 1.046.828e Ft.

Forgalomképtelen ingatlanvagyon 61 db (uat, temetd, tér, jarda): értékiik 808.945e Ft.

Korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon 11 db (egészséghaz, 6voda, iskola, orvosi
rendel6, kozséghaza, szolgaltatéhaz, sporttelep, vizmii, vasartér-sportpark: értéke 531-
747e Ft

Forgalomképes ingatlanvagyon: 20 db ingatlan, melynek értéke 9.136e Ft.

Lakas és helyiségallomany Osszetétele, értéke:Az onkormanyzatnak 3 db lakas van a
tulajdonaba

A Uzleti vagyon értéke (befektetett pénzliqyi eszkdzok)

Gazdaségi tarsasag Uzletrész/részesedés Tulajdoni arany
megnevezése névértéke (%)

DAKOQV Kift. 100 e Ft 0,018
REMONDIS Kétpo 103 e Ft 0,4

Kft

Az Onkormanyzat befektetési értékpapir allomanya: 0 eFt

Az Onkormanyzat 2019. december 31-ei pénzeszkoze: 170.248.497 Ft

a kovetelésallomanya 2019. december 31-én 45.802.793 Ft

Il
Az Onkormanyzat kozép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi céljai

1) Onkormanyzati kozépliletek energiatakarékos feltjitasa
Az Onkormanyzat lehetéségeihez mérten az eddigiek soran is nagy hangsalyt fektetett a
tulajdondban 1évd intézmények energia sziikségletének csokkentését célzd beruhazasok
megvalositasara. Az dnkormanyzat szamara a jovore nézve is kiemelt cél, hogy e targyban a
megjelend palydzati lehetOségek kiakndzéasaval, unids forrasok bevonasdval csokkentse
intézményei Uzemeltetési koltségeit.
Ezen modok koze tartozik az intézmények energiahasznalatanak csokkentését célzo
beruhdzasok tdmogatasa: energiahatékonysag javitasara vonatkoz6 tevékenységek, éplletek
hétechnikai adottsdgainak javitasa (szigetelés, nyilaszaro-csere), intézmények fiitési, hiitési és
hasznalati meleg viz rendszereinek korszerisitése, vilagitasi rendszereinek korszeriisitése
megujulo energiafelhasznalassal.
Napelem rendszerek kiépitésével a kozség kozépiiletein / Ovoda, Egészséghéaz/ korszerii
kornyezet kiméld energiaforras alkalmazasa, a tobblet energiaforras, halozatra torténd
értékesitése, napelem park kialakitasa.
Temetonk ravatalozo épiiltének felujitasa.



2) lpari park

A helyi iparral, illetve vallalkozasokkal kapcsolatos tervek megvalositasat fontos feladatanak
tekinti az dnkormanyzat, mivel a vallalkozasok kozvetve-kozvetleniil a teleptilés fejlodését
segitik, javitjak a termékekkel, szolgaltatasokkal vald ellatottsagot, munkahelyet teremtenek,
adobevételhez juttatjak a telepulést.

Onkormanyzatunk hossz( tavl terve (j munkahelyek létrenozasa, a meglévé munkahelyek
megtartasa mellett. E cél elérésenek egyik eszkdze lehet egy Ipari Park kialakitéasa és az
vallalkozdsokkal val6 betelepitése. Ennek els6dleges feltétele az M8-as autdpalya
Koérostetétlen kornyéki részének elkésziilése, amely a tervek szerint 2024-ig megtérténik. Az
ipari park tovabbi feltétele, hogy a terllet megfeleld infrastrukturaval valo ellatasa
megtorténjen, amit palyazati timogatasok bevonasaval kivan az énkormanyzat megvalositani.

3.)Szabadidépark kialakitasa
Szabadiddpark Kialakitdsa a mar meglévé kondipark mellé. Ennek keretében jardaépités,
kerékparos pihenéhely, k6z0sségi jatszotér, mini grund focipalya megvalositasa.
A Gerje-patak zsilippel val6 megemelése csdnakazo to kialakitasa erdekében.

4.) Lakésgazdélkodas
Az oOnkormanyzati tulajdont lakasok hasznositasa szocialis és piaci alapu bérlakasként
torténik. Az dnkormanyzat tulajdonéban jelenleg 3 db lakas van.
Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok, lakdépiiletek energetikai szempontbdl felujitasra
szorulnak, a nyilaszarok cseréje, az épiilet teljes hdszigetelése komoly segitséget nyljtananak
a bérlok energia koltségeinek megfizetésében.

3) Foldingatlanok, épitési telkek
Az o©nkorményzat tulajdondban 1évé terméfoldek esetében a hasznositas tovabbra is
foldhaszonbérleti szerzdédések Gtjan torténhet.
Kozéptavon alapveté gazdasagi érdek a foldingatlanok miivelési dagnak megfeleld
hasznositasa foldhaszonbérleti szerzédések Utjan.
Az Onkormanyzat hossza tavi célja 107 db Gj ,,5 forintos™ épitési telek kialakitasa, ezzel
0sztonozve a telepilésre vald koltozési illetve a teleptilésen maradasi hajlandosagot. A telkek
kialakitasara az igényekhez igazoddan folyamatosan térténne meg.
Tovabbi terv egy kozel 4 hektar teriiletii horgaszto kiépitése, amely célja a helyet biztositson
mind a sport kedveldinek, mind azoknak a kornyéken €16 embereknek, akik a szabadban
szeretnének tolteni egy nyugodt, kellemes napot.

4) Utak, terek
Hossz( tavl célja az Onkormanyzatnak, hogy a tulajdonit képezd utak, terek
(forgalomkeptelen vagyontargy) allagmegovasat elvégezze, esetleges palyazati és mas
forrasokbol tovabbi fejlesztéseket és bovitéseket hajtson végre, illetve meglévé aszfaltos utak,
jardak felujitasanak vallalasa palyazati forras felhasznalasaval.

5.)Csapadekviz elvezetes
Az Onkorméanyzat Nyugati és Déli terlletén a belvizelvezetés Il. itemének megvalositasa
palyazati forrashol.

6.) Egyeb ingatlanvagyonnal kapcsolatos tervek
A nem kotelezd Onkormanyzati feladatellatashoz kapcsolédd ingatlanvagyonnal torténd
gazdalkodast nagyban befolyasolja, hogy mely feladatok ellataisa marad az
onkorményzatoknal, a feladatok esetleges &llami &tvétele jar e az ©nkorméanyzati



vagyonelvonasaval, illetve a feladatellatdshoz kapcsolodo fenntartasi kotelezettseg a
késébbiekben az dnkorményzatokat fogjak e terhelni.

Az dnkormanyzat rovidtavu tervei kozé tartozik a 2020. februarban leégett kazanhaz feldjitasa

7.)Ing6vagyon

Kozep- és hosszu tava célkitlizés az ingd vagyon értékének megbrzése, az 6nkormanyzati
feladatellatas targyi feltételinek magas szinvonalu biztositasa.

A nagy értékli eszkozallomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az
eszkozt mindaddig célszerli megtartani €s hasznalni, amig a javitdssal a miikodOképességét
biztositani lehet. Uj eszkdzbeszerzést — fentiek figyelembevételével - csak indokolt esetben és
a hasznalhatatlan eszktzok potlasara lehet teljesiteni, minden lehetséges esetben megkeresve
a palyazati lehetdségeket.

V.
A vagyongazdalkodas adatnyilvantartasa

A gazdalkodas alapjéul szolgélo nyilvantartasok, az ingatlanvagyon nyilvantartasanak
jelenlegi rendszere:

Az ingatlanvagyon nyilvantartasa jelenleg bizonyos kettdsséget tartalmaz. Egyrészrol a 1991.
évi XXXIII. torvény 42. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, a 147/1992. (XI. 6.) Korm.
rendelet az Onkormanyzatok tulajdondban 1évé ingatlanvagyon nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi rendjérdl szol, amely kdételezte az onkorményzatokat, hogy ingatlanvagyon
katasztert készitsenek. Ennek megfeleléen az Onkormanyzat vagyona pénziigyi és szamviteli
szempontbdl a Pénzugyi Irodan, illetve az ingatlanvagyon szintén a Pénziigyi Irodan kilén az
ingatlanvagyon kataszterben van nyilvantartva.

A vagyongazdalkodas szervezete, iranyitasa, szervezése, dontések elokészitése

A tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott értékhatar felett Korostetétlen
Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete gyakorolja.

Cegléd, 2020. aprilis 28.

Pasztor Imre

polgarmester
ZARADEK:
Kérostetétlen Kozseg ._Onkorményzata Kozép- és hosszu tavl vagyongazdalkodasi tervét
Koérostetétlen Kozség Onkormanyzatanak polgarmester a 10/2020 (IV. 28.) sz. hatarozataval
hagyta jova.
Kérostetétlen, 2020. aprilis 28.

Pasztor Imre
polgarmester



	Az önkormányzati vagyongazdálkodás jogi háttere gazdasági környezete

