Kérostetétlen Kozség (“)nkormainyzata
9/2017. (XIL15.) 6nkormanyzati rendelete
Koérostetétlen Kozség telepiilésképének védelméral

Kérostetétlen Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél &s a telepiilésrendezési eszk6zokrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél szoléd 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ban
biztositott véleményezési jogkdrében eljars:

az allami féépitészi hatisksrében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

Miniszterelnokség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter;

Duna — Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga; valamint

a partnersegi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi kozosségek)

véleményének kikérésével a kivetkezdket rendel; el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatalya K8rostetétlen Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet elbirasait az Onkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvizsgdlat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgald, a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy, szervezet altal készitett, esztétikai,
miiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.

2. Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin mellett
csak fehértartalma van, fekete nincs.

3. Fold szinek (terra szinek): tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a véros — narancs —
sarga — z6ldessarga

2. A helyi védelem

3. § (1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jovd nemzedékek szamara vald megorzése
érdekében az 6nkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhaté kiemelkedd ¢épitészeti, képzémiivészeti
¢s természeti értékeket helyi védelem al4 helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, epitmények, épiiletrészek, kéz- és miitargyak,
novények vagy novény-egyiittesek szdmbavétele, meghatérozasa, nyilvantartisa, dokumentalésa,
valamint a nyilvanossaggal torténé megismertetése.

4. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az dnkorményzat helyi teriileti védelem al4 nem helyez teriileteket.

(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, vagy hagyomanyt érz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatérozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznilatra, témegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) téj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tdjértékre, ndvényzetre,
¢) szoborra, képzOmiivészeti alkotasra, utcabitorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.

5. § (1) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak megsziintetésérdl a Képviselo-testiilet dont.
(2) A védetté nyilvanitashoz, annak megsziintetéséhez be kell szerezni a telepiilési foépitész



véleményét.
(3) Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természetes
szemely, telepiilésrendezési terv keretében vagy énélldan készitett drokségvédelmi hatastanulmany és

Onalloan készitett ert€kvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegyz6nél kell benytjtani. A javaslatnak a
kovetkezdket kell tartalmaznia:

a) a javasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének (kozteriilet neve, hadzszam, helyrajzi szam),
meghatarozasa, egyértelmiisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi dbrazolassal,

¢) a javaslattevd természetes vagy jogi személy - utobbi esetén annak képviseldje -
megnevezése, elérhetdsége,

d) a javasolt vagy érintett érték fotodokumenticidja, leirdsa, ismertetése,

e) a védelem fajtaja,

J) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat indoklasa.

(4) A helyi értékvédelemmel jaré nyilvantartdsi munkat az 6nkormanyzat jegyzdje végzi.
Feladatai:

a) megvizsgilja a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozé javaslatot,
sziikség esetén a javaslattevd harminc napon beliil kiegészitésre, vagy hianypétlasra szélitja fel, végiil
a javaslatot kilencven napon beliil a Képvisel-testiilet elé terjeszti;

b) a helyben szokéasos médon kozzéteszi a védetté nyilvanitasrol, és a védelem megsziintetésérol
sz616 dontést,

¢) irasban értesiti az ingatlan, vagy a természeti érték tulajdonosat, a javaslattevét, és

d) gondoskodik a védetté nyilvanitdsrdl vagy a védettség megsziintetésérdl szolé Képviseld-
testiileti dontés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérdl. A  bejegyzés
elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

e) Evente aktualizalja a védetté nyilvénitott helyi értékek nyilvantartisat, gondoskodik a
valtozasok atvezetésérol.

J) Javaslatot tesz tovabbi helyi értékek védelem ala helyezésére.

g) Javaslatot tesz helyi értékek védelmének a megsziintetésére.

h) Javaslatot tesz 6nkormanyzati timogatas odaitélésére, lebonyolitja az erre irdnyulé palyazati
eljarast.

i) Ellenérzi és igazolja a helyi értéken elvégzett munkat.

(6) A Keépviselo-testiilet a helyi egyedi védelem alé helyezi a Honfoglalds Emlékmiivet, melynek
adatait a 3. melléklet szerinti Helyi védett épitett értékek — értékleltaraban rogziti,

6. § (1) A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartisa tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi érték
a) megnevezését
b) pontos helyét (kdzteriilet neve, hazszam, helyrajzi szam)
c) allapotat befolyasolé atalakitisokat, tevékenységeket torténeti sorrendben,
d) fotokat.
(2) Adatvédelmi okokbdl a védetté nyilvanitott helyi értékr6l vezetett nyilvantartas adatai nem
nyilvanosak.
(3) A védetté nyilvanitott helyi értéket tablaval meg kell jeldIni. A tabla elhelyezésérdl a jegyzd
gondoskodik, melyet a tulajdonos és a hasznal6 tiirni kételes.
(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték
a) megsemmisiil,
b) életveszélyessé vilik, és az eredeti é4llapotba torténd visszaallitdsa aranytalanul magas
koltséggel jarna, vagy ndvényegészségiigyi szempontbél allapota visszafordithatatlanul kdrosodik,
¢) a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) magasabb szintii jogszabaly altal védettséget (miiemléki) kap.

7. § (1) A védettség megsziintetésére iranyuld kérelem melléklete az allapotrogzité dokumentacio,
amely tartalmazza:

a) az érintett elem helyszinrajzat,
b) épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrél, metszetek,



homlokzatok, miiszaki leiras), tajérték esetén a természeti tényez0 ismertetését

¢) fotédokumentaciot,

d) amennyiben indokolt — épiilet, vagy épitmény esetén tartGszerkezeti tervezési teriileten
Jogosultsaggal rendelkez, tajérték esetén vezetd tervezdi cimmel rendelkezd okleveles téj- és
kertépitész mérnok altal készitett — szakvéleményt.

(2) A védettség megsziintetésére iranyulo eljarasban a védetté nyilvanitisra vonatkozd
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

8. § (1) A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartdsa a tulajdonos feladata, melynek soran
gondoskodik az érték jo karbantartdsardl. A védetté nyilvanitott helyi érték feltjitasara,
korszertisitésére az e rendeletben foglalt részletes elbirasok vonatkoznak.

(2) A védetté nyilvanitott helyi érték fennmaradasanak feltétele az eredeti rendeltetésnek
megfeleld haszndlat. A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(3) A védetté nyilvénitott helyi érték tulajdonosa kérheti az 6nkormanyzat tdmogatasat a felGjités,
helyreallitas, ezaltal az értékmegdrzés érdekében. A  tamogatas megitélésnek feltétele a
rendeltetésszerti hasznélat.

(4) A vedetté nyilvanitott helyi érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezeldben és a
hasznaloban tortént valtozasokat a jegyzdnek a valtozastdl szamitott harminc napon beliil koteles
irasban jelezni. Ennek elmaradasa esetén a védett értékre Snkormanyzati tdmogatis nem adhato.

3. A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek lehataroldsa

9. § (1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

a) belteriileten: altalanos telepiilésrész

b) kiilteriileten: jogszaballyal kihirdetett, természetvédelemmel érintett teriiletek

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek térképi lehatarolasat a belteriiletre
vonatkozoan az 1. melléklet, kiilteriiletre vonatkozéan magasabb szintil jogszabaly 4llapitja meg.

4. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai

10. § (1) E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szint{i jogszabaly
altal nem védett épitett alkotds, amelynek 6. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti adatait a 2.
melléklet rogziti.

(2) Amennyiben helyi védett érték magasabb szintii jogszabaly alapjan védelemre keriil, adatait
a 2. mellékletbol térélni kell.

S. Helyi védett elemekre vonatkoz6 teriileti és egyedi épitészeti kévetelmények

11. § (1) A helyi védett érték (miialkotas)
a) rendeltetését meg kell tartani,
b) eredeti allapotaban t6rténd helyredllitasara kell tdrekedni, tovabba
¢) a mialkotas masik teriiletre nem helyezhet6 4.
(2) A helyi védett épiilet esetén
a) a f6 rendeltetést hordozd épiiletet meg kell tartani, és eredeti allapotaban torténd
helyreallitisra kell térekedni,
b) a homlokzat és a tetdidom nem valtoztathato,
¢) a homlokzatokon a nyildszarok formaja, kivitele, szinezése nem véltoztathato,
d) az épilletek homlokzatanak feliiletképzése a jelenlegi feliiletképzéssel megegyezd lehet,
e) a tetofedés szine a jelenlegi héjazat szinével megegyezd lehet.
(3) A telepiilésen nem keriil védelem ala természeti érték.



6. Telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti
kivetelmények

12. § (I) A lakoépiiletek, kozépiiletek kiils® homlokzati felilletképzésénél pasztellszinek
alkalmazhatok, élénk szin hasznalata csak kiegészité szinként megengedett.

(2) Lakoépiileten csak magastetd alkalmazhatd, a tetdfedés szine a foldszinek valamelyike lehet.

(3) Lakoteriileten az utcafronti kerités csak 4ttort kivitelben épithetd, fémlemez keritésként nem
alkalmazhato.

(4) Kiilteriilet természetvédelemmel érintett teriiletén az épitményeken kiviil lathaté burkolatként
csak hagyoményos feliiletképzés, természetes vagy természetes hatast anyag alkalmazhato.

(5) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezetében az épitményen
hullimpala, fém-, vagy miianyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazhato.

7. Egyéb, altalanos teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kivetelmények

13. § (1) Lakéteriileten nem alkalmazhaté tetdhéjazatként fémlemez, bitumenes hullimlemez és
hullampala.

(2) Mezbgazdasagi teriileten lapos tetos épiilet nem épithetd
(3) Jelentds zoldfeliiletek teriiletén 1év6 értékes faallomany megtartando.
(4) Kozteriiletek:

a) A kozteriiletet csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb mértékii burkolattal
szabad ellatni.

b) Kézat menti kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével - ndvényzettel fedetten alakitanddk ki.

¢) Légvezeték alatt alacsony novekedésii, gomb alaku koronat nevelé faegyedek iiltetheték.

8. Egyes sajitos berendezések, miitargyak elhelyezése

14. § (1) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileten a felszini hirkézlési sajatos épitmény
(antennatarto, atjatsz6 torony) nem helyezhetd el, kivéve, ha az a telepiilés teljes ellatasanak
biztositasa érdekében sziikséges.

(2) A felszini energiaellitis nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepiilés teljes
kdzigazgatasi teriilete alkalmas.

(3) Ahol vezetékes halozat megengedett, ott 0j vezeték foldkabelben vagy meglévo oszlopsoron
vezethetd, 0j oszlopsor csak ellatatlan teriiletek esetén épithetd.

(4) A telepiiléskép szempontjabol meghatérozé teriileten a telepiilés ellatasahoz sziikseges
kézml mitirgy (transzformator, kapcsol6szekrény, elosztdszekrény, gaznyomas-szabalyozd stb.)
takartan, kozteriileten latvanyéban kedvezé megjelenéssel helyezends el.

(5) Természetvédelemmel érintett teriileten

a) amennyiben miiszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkébellel kell biztositani.

b) reklam, reklamhordozd, reklamhordoz6t tarté berendezés nem helyezhetd el.

¢) kiiltéri vilagitds csak biztonsagi szempont (élet-, vagyonvédelem, stb.) esetén, teljesen
erny6zott, sikburas vilagitd eszkzzel megengedett.

9. Reklamok, reklimhordozok

13. § (1) Kozteriiletnek nem mindsiil6 ingatlan kozteriiletrdl lathaté részén, eldkertben, reklamhordozo
és reklam nem helyezheto el.

(2) Epitményen, keritésen, kirakatban az adott ingatlanban miikodd szervezetre, cégre,
tevékenységre vonatkozdan
a) cégtabla, cégér,
b) iizletfelirat,
¢) véllalkozast népszerisitt egyéb felirat, vagy
d) az ingatlan elidegenitésére vonatkozo hirdetés
helyezhet6 el.



(3) Kozteriileten reklam kozzétételére, reklamhordozoként, vagy reklamhordozét tartd
berendezésként kizardlag utcabutor hasznélhaté.

(4) Kozteriileten 6nkorményzati informécios célu berendezés és egyedi tajékoztatd tabla csak a
kozlekedést nem zavaré médon helyezhetd el.

10. Egyéb miiszaki berendezések

16. § (1) Kozteriileten 0j kozmiivezetéket (ivoviz-, szennyviz-, csapadékviz-elvezetés, vagy
foldgézvezeték) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltségii, valamint
kozvilagitasi, tav-, és egyéb hirkdzlé vezetékeket térszin alatti, vagy légkabeles forméban szabad
létesiteni.
(2) A tervezett gaznyomds-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatira nem helyezhetd el. A
gaznyomas-szabalyoz6 az el6kertben, udvaron, vagy az épiilet alarendelt homlokzatan helyezhetd el.
(3) Helyi védett épiilet esetén az épiilet kozteriilet feldl lathatdo homlokzati- és tetofeliiletein, els-

és oldalkertjében, keritésén parapetes gazkonvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége, tovabba
kozmiivezeték nem helyezhet6 el.

11. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatisi rendszere
17. § Onkorményzati timogatési és 6sztnz rendszer nem kerill bevezetésre.
12. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

18. § (1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot kell igénybe venni minden
olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szol6
155/2016. (VL. 13.) Korm. rendelet hatalya ald esik, és helyi védett, vagy telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriileten talalhatd.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultaci6 kérheté minden olyan épitési
engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1.
mellékletének 1-24. pontja tartalmaz.

(3) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultici6 a telepiilési féépitész, annak
hidnyaban a polgarmester feladata.

(4) A telepiilésképi kovetelményekrdl tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet irasban kezdeményezheti a foépitésznél, annak hianyaban a polgarmesternél.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzulticiot a kérelem benyujtasat kovetd
nyolc napon beliil le kell folytatni, az épitkezés mindaddig nem kezdhetd meg.

(6) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatasrol és szakmai konzulticiorél a féépitész, annak
hidnyaban a polgarmester emlékeztet6t készit, amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok mindkét
félre nézve kotelezdek.

(7) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié dijmentes.

13. A telepiilésképi véleményezési eljaras
19. § Telepiilésképi véleményezési eljaras nem keriil bevezetésre.
14, A telepiilésképi bejelentési eljaras

20. § (1) Telepiiléskeépi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) a 312/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti épitési engedélyhez nem kotott
¢épitési tevékenységeket megel6zden,

b) meglévd épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatisa, rendeltetési
egység szdmanak megvaltoztatisa esetén,

c¢) kozteriileten vagy kozhasznalati magénteriileten informdacids, vagy més céli berendezés
elhelyezése, atalakitasa, megvaltoztatisa esetén,



(2) Amennyiben az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti informaciés vagy mas céli berendezések
elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet hasznilatira szerzdés csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatisat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazé hatérozat alapjan,
és az abban meghatarozott kikétések figyelembevételével kithetd.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmester részére, a Ceglédi Kozos
Onkormanyzati Hivatal cimére (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) benyujtott bejelentésre indul. A
bejelentéshez papiralapii dokumentaciét vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozét kell
mellékelni.

(4) A dokumenticiénak — a bejelentés targyanak megfelelden — a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben el6irt
munkarészeket kell tartalmaznia.

(5) A tevékenység a bejelentés alapjan — a bejelentést kovetd tizenot napon beliil a polgarmester
hatdrozata alapjan, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhet, ha ahhoz
egy€b hatésagi engedély nem sziikséges.

(6) A polgdrmester hatarozatanak érvényessége a keltétdl szamitva

a) allando épitmény esetén végleges,

b) a legfeljebb szaznyolcvan napig fennalld épitmény esetén legfeljebb szaznyolcvan nap,

¢) reklam, reklamhordozo, és informacids, vagy mas célii berendezés esetén legfeljebb kett
év,

d) a 15. § (2) bekezdés a)-c) pontjaiban felsorolt kzzététel esetén a miikodés befejezésének
idépontja, de legfeljebb &t év,

15. A telepiilésképi kotelezés

21. § Telepiilésképi kotelezés nem keriil bevezetésre.

16. Zaro rendelkezések

22. § (1) Ez a rendelet 2018. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Ez a rendelet a Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan, két napra torténd
kifliggesztéssel keriil kihirdetésre.

(3) Ez a rendelet a kihirdetéssel egyidejiileg kdzzétételre keriil a kérdstetétleni Kozséghaza
hirdet6tablajan. -
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Dr? Diosgyéri Gitta
cimzetes fojegyzo

Koérostetétlen Kozség (")nkormz’myzaténak a Korostetétlen Kozség telepiilésképének
védelmérél szol6 9/2017. (XIL 15.) onkormanyzati rendelet a Ceglédi Kozos Onkormanyzati
Hivatal Hirdetotablajan, 2017. december 12-t61 december 15-ig tortént kifiiggesztéssel
keriilt kihirdetésre.
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Cegléd, 2017. december 15. o R
“ Dr. Digsgyéri Gitta
« cimzetes f6jegyz6



