BOGACS
Zoldvaralja u. 1. sz. alatti ingatlan lizemeltetése

Amennyiben a Ceglédi Termalfiirdd Kft. iizemelteti 2024-ben a bogacsi ingatlant, egy éves
hatarozott idejli lizemeltetési szerz6dést tartunk redlisnak. Ennyi idére mindenképpen
sziikség van annak megitélésére, hogy jelen adottsagaival milyen érdeklédés mellett és
milyen tlizleti eredménnyel miikodtethetd az tidiil6.

Ebben az id6szakban szeretnénk felmérni a szallashely iranti keresleten tul, a
telepiilésben rejlé lehet6ségeket, az étkezés biztositdsanak megoldasat, fakultativ
programok felkutatasat és a konkurencia felmérését is.

Az elézetes nyers lizemeltetési koltségszamitasok az el6z6 anyagban leadasra kertiltek.
Ajelenlegi dllapotaban és felszereltségében nagyon optimista feltételezések alapjan is kb.
éves atlag 40 %-os kihasznaltsag prognosztizalhaté, mely még nem tartalmazza az
esetleges ad hoc karbantartasi munkakbol eredd lezarasok okozta kiesést.

Az ingatlan jelenlegi allapotaban csak szerényebb szallasdijjal tizemeltethet6, mind a
berendezés allapota, mind a helyiségek kialakitasa okan.

A 24 fér6hely nem idealis osztalykirandulasok, vagy nagyobb létszamu buszos csoport
fogadasara. Javasoltlenne a tetétér beépitése, ezzel egy optimalisabb 35-40 f6s fér6helyre
duzzasztva a szallas befogaddképességét. A mai kor igényeinek jobban megfelelne
elszeparaltabb lakrészek kialakitdsa, ahol a nem egy tarsasdghoz tartozé kisebb
csoportok is kényelmesen elszallasolhatéak lennének. Ez mindenképpen tébb mosdé
kiépitését is sziikségessé teszi.




Az lizemeltetéshez rovidebb tavon is sziikség lesz karbantartasokra, javitasokra. Az els6
felmérés alapjan egy évig nagyobb beruhazas nélkiil is lizemeltethetd a létesitmény, de
hosszabb tavon komolyabb anyagi raforditas mellett hozhaté piacképes szinvonalra a
szallashely. Uzemeltetési koltségcsokkentés szempontjabél mindenképpen indokolt
lenne a kiilsd nyilaszarok cseréje, redény felszerelése. Esztétikai okokbdl id6szer( lenne
a bels6é burkolatok, bels6é nyilaszarék, konyhabutor, beltéri kisebb butorok és a kerti
butorzat cseréje is. Fejlesztésként szauna, jakuzzi, kerti grill beszerzése lenne a tavlati cél.

A Ceglédi Termalfiird6é Kft. javaslata alapjan a ,prébaév” id6tartama alatt a tulajdonos
Onkormanyzatok 4000 Ft/f6/éj kedvezményes aron ajanljak ki az ingatlant lakossaguk
részére, mig a piaci alapu értékesités 5000 Ft/f6/éj aron torténne.

Fenti szamok tiikrében komolyabb marketingtevékenységre fordithato koltségkeret nem
all majd rendelkezésiinkre. Ennek ellenére, a jelenleg meglévd szervezdi
egyuttmiikodéseink kihasznalasaval igyeksziink majd iskolas csoportok és az iddsebb
korosztaly szamara kiajanlani a bogacsi szallashelyet is.

A Kkoltségek minimalizalasa érdekében elsGsorban meglévd online csatornainkon
kivanjuk hirdetni, 0j szallashely szolgaltatasunkként.

Honlapunkon a Szabadsag Apartmanhoz hasonl6an a www.cegledfurdo.hu oldalon beliil
is helyet kap majd, de online foglalasi rendszeriinkbe az els6 évben nem vonjuk be.

A foglalasok rogzitését a meglévé apparatussal szeretnénk megoldani az
Apartmanparkunk recepciéjan.

Az osztott tulajdon miatt a féréhelyek toltésével kapcsolatban el6re tisztazni kell, hogy
minden esetben els6bbséget élvez az, aki a foglalasat irasban el6bb jelezte és a sziikséges
foglalot elutalta. Ez abban az esetben is érvényes, ha nem maganszemély, hanem egy
tulajdonos teleptilés szeretné igénybe venni kedvezményezettjei szamara a szallast.

Az lizemeltetés joganak elnyerése esetén a 2024-es foglalasaikat kérjlik, az alabbi
elérhetdségen tudjak majd megtenni:
bogacs@cegledfurdo.hu

Szallassal kapcsolatos informaciékat az 53/501-177 és a 70/932-5146 telefonos
elérhetdségeken tudjuk majd biztositani.

Cegléd, 2023. oktober 8.
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