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2745 Kbrostetétlen, Torteli it 15.

ELOZMENYEK:

Pasztor Imre polgarmester az Onkormanyzat képviseletében megbizott
a targyban nevezett ingatlan értékbecslésének elkészitésével. Feladato-
mat képezi az ingatlan jelen allapot szerinti forgalmi érték meghataro-
zasa.

Az ingatlan 2017-ben mar értékelésre keriilt. Jelen értékaktualizalashoz
ujabb helyszini szemle megtartdsa nem volt sziikséges. A Megrendeld
nyilatkozata szerint sem esztétikai, sem muszaki jellegli valtozas nem
tortént az ingatlanon.

AZ ERTEKBECSLES TARGYA:

2745 Kérostetétlen, Torteli Gt 15. szam alatti kivett, lakohaz udvar meg-
jelolést ingatlan.

AZ ERTEKBECSLES CELJA:

Az ingatlan jelen piaci értékének meghatarozasa elidegenitéshez torténd
felhasznalasra.

AZ INGATLAN TELEKKONYVI ADATALI:

A 2018.09.19.-¢n kiadott Nem hiteles tulajdoni lap — Teljes mdsolat.

Cim Korostetétlen, Torteli ut 15.
Hrsz 191

Teriilet (m?) 1760

Tulajdonos Korostetétlen Kozség Onkorméanyzata
Terhelés Nincs

Széljegy Nincs

Az értékelt jog megnevezése: Tulajdonjog

Az ingatlan forgalmi értéke 1/1 aranyban:

4 000 000.-Ft
négymilliéo forint

Az értékelés fordulonapja: 2018. szeptember 21.
Az értékelés érvényes: a keltezéstél szamitott 90 napig.

Moricz Lajos Egyéni Cég
Adészam: 24442684-1-13
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2745 Kbrostetétlen, Torteli it 15.

AZ INGATLANOK HELYSZINI SZEMLEJE:

Az ingatlan helyszini szemléjét 2017. marcius 21.-én tartottam. A Meg-
rendelé képviseldje a szemlén jelen volt. A szemle alkalmaval szemre-
vételeztem az ingatlant és elkészitettem a fotokat.

A helyszini szemle moédszere: egyszeri miiszaki szemrevételezés.

TERULETKIMUTATAS
- . Redu-
Helyiség szint | Alap- | Padléburko- | gy, % | K | Kalt te-
megnevezése teriilet lat .
riilet
szoba gg}ﬂ; 19,40 | hajépadls Kozepes | 100% | 1 | 19,40
szoba gg}ﬂ; 17,00 | hajépadls Kozepes | 100% | 1 | 17,00
" fold- . .
elotér szint 10,80 kélap kozepes 100% | 1 10,80
érkezo- fold- 3 . 0
konyha szint 8,40 kélap kdzepes 100% | 1 8,40
kamra ol 5,00 beton kozepes | 100% | 1 | 5,00
. fold- . .
fiirdo szint 3,60 kélap kdzepes 100% | 1 3,60
. mell. 0
garazs épiilet 14,90 beton gyenge 30% | 2 4,47
61 mell. 12,00 beton gyenge 0% 0,00
épilet ' '
. . 91,00 . , I 69,00
Teljes alapteriilet: m2 Redukalt netté alapteriilet: m2

AZ EPULET MUSZAKI LEIRASA, JELLEMZESE

SZERKEZETI JELLEMZOK
Fo tartoszerkezetek

A foépiilet az 1960-as években épiilhetett, kora pontosan nem ismert.
Hagyomanyos épitési mod, magastetds, és foldszintes Kivitelben.

Alap M¢élysége és anyaga nem ismert, vélhetdn
tégla)
Labazat Tégla
Teherhordé falszerkezet |Valyog
Nyildasathidalok Fa
Fodém boritott gerendafodém
Tetészerkezet Faszerkezetes
3
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JELLEMZO SZAKIPARI SZERKEZETEK

Valaszfalak

Nyilaszaro6 szerkezetek

Burkolatok

Lépcso
Tetofedes
Badogos szerkezetek

Uveges szerkezetek

Valyog

Ajtok: Homlokzati nyilaszarok faszerkeze-
tesek, Beltéri ajtok faszerkezetesek.
Ablakok: Faszerkezetiliek

Padléburkolat: Szobak hajopadld, egyéb
helyiségek: kélap és beton burkolatuak.
Belsé falsikok: festettek, meszeltek, csem-
pézettek.

Kiilsé falsikok: Kdpor

Bejaratnal betonbol.

Cserép

Fliggdleges ¢és vizszintes esOviz elvezetd
csatorna horganyzott lemezbdl késziilt.
Sikiiveg

EPULETGEPESZETI FELSZERELTSEG

Vizellatas

Melegviz ellatas
Csatornazas

Gazellatas

Elektromos energiaella-
tas és

Epiileten kiviil és beliil horganyzott csérend-
szer

Gaziizemil vizmelegitd.

PVC cs6 50 mm ¢és 110 mm atmérdvel
Acélcso

Falban vésett, védOcsOben vezetett szigetelt
aluminium vezeték, védofoldeléssel.

villamvédelem Villamvédelem nincs.
Futéstechnika Gazkonvektorok
Klimatechnika -
KOZMUVESITETTSEG
Viz Telepiilési halozat
Gaz Szolgaltatdoi halozat

Elektromos energia ell.
Telefon

Csatorna

TV és URH berendezé-
sek

Biztonséagi berendezések

Szolgaltatdi halozat
Nincs
Telepiilési halozat

Nincs
Mechanikus zarszerkezetek

Az ingatlan kozepes miiszaki és rossz esztétikai allapoti. A szerkezeti
falak homlokzati részein repedések lathatdéak. Az elészoba helyiségen
szimpla livegezésli (nem nyithatd) ablak taldlhatdé. A konyha helyiség-
ben a mosogatd helyén a kdlap hullamos, a falazat vakolata sériilt. A
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fiirdé helyiség mennyezetén hianyos a vakolat. Osszességében a kiilsé
¢s belsd burkolatok felujitdsra szorulnak.

A teriileten talalhatd kiilonallo 61 melléképiilet a gyenge miiszaki alla-
pota miatt értéket nem képvisel.

A TELEK JELLEMZESE:

Az 1760 m2-es telek egyenesszintii, szabalytalan alaku teriilet. Az utca-
front szélessége miatt miiszakilag megoszthato a teriilet. Oldalhatarai
drothalos keritéssel keritetlenek. Az utcafront tajolasa DK-i.
Varosrészen beliili fekvése periférikus. Megkozelitése miiaton lehetsé-
ges.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Korostetétlen Dél-Pest megye kis kdzsége Cegléd
€s Szolnok varostol hasonld tavolsagra kb. 18 km-
re fekszik. Lakdinak szama 917 f6. A rendszerval-
tds utan, miutdn 6nallo telepiilés lett sajat onkor-
manyzattal és hozza tartoz6 intézményekkel ren-
delkezett. Lassan, de biztosan fejlédott a telepiilés.
Napjainkra ugyanis mar teljesen kialakult a viz,
szennyviz, gaz, telefon és a szilard burkolata atha-

l6zat.
Forras: http://www.korostetetlen.hu/index.php?t=1

Targyi ingatlan a telepiilés periférikus részén talalhato, kertes csaladi
hazak és beépitetlen teriiletek kérnyezetében. Kézmiivesitettsége teljes,
viz, villany, gaz, csatorna.

Fontosabb létesitmények tavolsaga:

» Telepiilés kdozpontja 600 méter
> Elelmiszer bolt 500 méter
» Buszmegallo 500 méter
> MAV allomas nincs
5
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LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

A forgalmi érték meghatdrozasara vonatkoz6 25/1997. (VIIL.1.) PM ren-
delet harom moddszer alkalmazasat javasolja:

» Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés,
» Hozamszamitdson alapuld értékelés,
» Koltségalapu értékelés

Forgalmi érték (piaci érték) fogalma: az a becsiilt 6sszeg, amelyért az
ingatlan az értékelés idOpontjaban gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutato eladd és vevo kozott. Tisztességes feltételek mellett zajlo tranz-
akcio keretében megfeleld piacra bocsatas keretében, amelyek soran
mindkét fél jol informaltan, koriltekintden és kényszer nélkiil cselek-
szik.

Piaci 6sszehasonlit6o adatokon alapulé értékelés

Az 0sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulod értékelés realizalt és ismert
adasveteli iigyletek arainak az értékelt ingatlanra torténd alkalmazasa-
val, 6sszehasonlitasaval torténik. Osszehasonlité adatként hasznalhato
meég az ingatlanforgalmazok altal hirdetett ingatlanok kindlati &rai is.

Hozamszamitason alapuld értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a beléle szarmazo6 tiszta jovObeni jovedelmek jelen-
értéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek)
¢s ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébdl (a
tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Koltségalapa értékelés

A koltség alapu megkozelités l1ényege, hogy a felépitmény ujra-eloalli-
tasi értékébdl le kell vonni a fizikai, a funkciondlis és a kdrnyezeti avu-
last, majd ehhez hozziadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet érté-
két. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1évé l1étesitménynél, karosodott 1étesitménynél, takart mi-
targynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor més modszer
nem alkalmazhaté.

Moricz Lajos Egyéni Cég
Adészam: 24442684-1-13
Tel.: 20/9576 299, Fax.: 53/360 567, email: moriczl11@gmail.com
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TARGYI INGATLAN ERTEKELESI MODSZERENEK
KIVALASZTASA

A lehetséges értékelési modszerek koziil a piaci adatok dsszehasonlita-
san alapulo értékelési eljaras alkalmazasa célszeri.

Az értékbecslés felhaszndlasi céljat az ingatlanpiac jelenlegi allapotat
tikrozo 0sszehasonlito értékelemzés szolgalja leginkabb.

Osszehasonlito értékelemzés alapjan:

Adat jellege / da- | Vizsgalt ingat- Kinalati Kinalati Kinalati
tuma lan adat 2017 adat 2018 adat 2018
Iranyitészam 2745 2745 2745 2746
Telepiilés Kérostetétlen Kérostetétlen Kérostetétlen Jaszkarajené
Kozteriilet neve Torteli Belteriilet Belteriilet Hunyadi u.
Ingatlan tipusa Csaladi haz Csaladi haz Csaladi haz Csaladi haz
Tagolédds foldszint . foldszint foldszint foldszint
padlastér
Epités éve 1960 1965 1960 1965
Telek teriilet 1760 m2 1210 m2 1210 m2 722 m2
Teljes alapteriilet 91 m2 80 m2 68 m2 80 m2
Redukalt —alapte- 69 m2 68 m2 68 m2 80 m2
riilet
kozepes mii-
sza'kl allapotu, ke]tto és félszo- 2 szoba, koz-
valyog fala- bas, valyog fa- . . AP .
) . , . 3 szobas, egyedi ponti fités, va-
zatu, egyedi lazatu, egyedi o . .
. ek . o fiités, kozepes lyog falazat ko-
Jellemzé k gaz flitéses, 2 vegyestiizelési, i - i .
. . 27 . miiszaki és esz- zepes miszaki
egész + 0 fél- jo és kozepes TR . P
. . . . tétikai allapot és esztétikai al-
szobas, koze- miszaki és esz- lapot
pes esztétikai tétikai allapotu pot.
4dllapotu
Eladdsi/kindlati ar 5,5 mill Ft 4,9 mill Ft 4,9 mill Ft
Inflacidkorrekcid
Kinalati ar korrekcid -15% -10% -10%

Fajlagos ar

68 750 Ft/m2

64 853 Ft/m2

55 125 Ft/m2

Kornyezeti
Infrastruktura
©
° Allapot -10% -10%
o
= Jogi jelleg
)
x Telek méret

Alapteriilet

Korrigalt fajlagos
ar

58 456 Ft/m2

61 875 Ft/m2

58 368 Ft/m2

55 125 Ft/m2

Piaci hasonlité alapi modszerrel szamitott érték:

4 000 000 Ft

4 000 000.-Ft

Négymillié forint

Moricz Lajos Egyéni Cég
Adészam: 24442684-1-13
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- z.
Koltségalapu értékelési modszer alapjan:
Adat . , Reali- Realizalt Kinalati
forrds Vizsgalt telek Lalt adat 2014 adat 2014 adat 2015
TFI?- Kérostetétlen Kérostetétlen Tortel Tortel
piilés
Koz-
terii- Torteli u. 15/3 hrsz 1432/9 hrsz belteriilet
let
Koz-
mil- 0sszkdzmiives 0sszk6zmi 0sszkozmi 0sszkozmi
e vek
h Te-
2 lek- 1760 m2 886 m2 666 m2 701 m2
3::’ méret
0 Telek ar 0,8 mill Ft 0,31 mill Ft 0,5 mill Ft
s . Kinalati/inflacié -10%
e © Infrastruktira -10% -10% -10%
Q . .
~ Kornyezeti
© — —
= Telek"terurletku— 15% 15% 15%
MO 16nbség
egyéb (dtirhato)
Fajla-
gos 497 Ft/m2 677 Ft/m2 349 Ft/m2 464 Ft/m2
ar:
Telekérték: 900 000 Ft
\ B pii - Avultsagok
@ Epi Netto e vusage Felépit-
bt let- Megneve- Ujrael6alli- er- . i
2 X , alapte- tasi koltsé L ” B mény ér-
; resz zes riilet asi koltseg fizikai kol_- korny. ték
< o | szdma csi
N3 N . 150 000 0 0 0 2 880 000
éi 1 foldszint 64 m2 Ft/m2 55% 5% 10% Ft
- melléképii- 30 000 0 0 0 247 500
:1; 2 let 15 m2 Ft/m2 30% 5% 10% Ft
\LE" Felépitmények koltség alapt értéke: 3100 000 Ft
Koltség alapi modszerrel szamitott érték: 4 000 000 Ft
4 000 000.-Ft
Négymillio forint
OSSZEGZES:

A két értékbecslési eljaras sordn azonos nagysagu érték alakult ki. A
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo cljaras 4 0000 000.-Ft
értéket eredményezett, mig a koltségalapi eljaras soran 4 000 000.-Ft
érték alakult ki.

Elfogadasra a piaci adatok 0sszehasonlitdsan alapuld értékelési eljaras
soran szamitott értéket javaslom elfogadni.

Moricz Lajos Egyéni Cég
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és
elfogadott mdédszerek alkalmazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiis-
meretesen végeztem. Az ingatlan helyszini szemrevételezését személye-
sen hajtottam végre.

A vildgméretli pénziigyi valsadg kiilonb6zo hatasokat valtott ki a gazda-
sagban ¢€s az ingatlan piacon. Annak megallapitasara, hogy a valsag az
értékelés idépontjdban hogyan befolyéasolja a vizsgalt ingatlan piaci ér-
tékeét, a legalkalmasabb eszkozoket haszndltam fel, azonban figyelembe
kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informéaciok mennyisége
korlatozott, tovabba a piacon a valsag kdvetkeztében megndvekedett a
bizonytalansag kockazata. El6z8ek miatt a piaci stabilizaciot kovetden
a vizsgdlt ingatlan Ujraértékelése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozodan kifejtett megalla-
pitdsok egzakt modon nem bizonyithatok, illetve garantalhatdok teljes
mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes ér-
dek vagy hianyos hozzéértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal €s az érintett
felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem
all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle 6sszefiig-
gés nincs.

Abony, 2018. szeptember 21.

Moricz Lajos Egyéni Cég
Székhelv:2740 Abony, Vasitd. 30/A.
Fidktelep: 5008 Szolnok, SimonF.u. 36.£52.3.
Adfszam;24412684-1-13

/ — £ ]

Méricz Lajos
ingatlanforgalmi szakértd
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK,
SZABALYOZASOK

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulaj-
donjogat értékeli, és a 2017. marcius 21.-én tortént helyszini szemle
sordn tapasztalt allapotra vonatkozik.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért,
gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épi-
tés stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem val-
lalok.

Az értékelt épililet alapteriiletét a helyszini szemle soran ellendriztem.
A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mu-
tattam be. A helyszini szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfi-
zikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat nem végeztem.
Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasz-
nalhato fel. Mas célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli bele-
egyezésével lehet felhasznélni.

Az Osszehasonlité adatként jelolt ingatlanok hazszamat adatvédelmi
okok miatt nem k6zlom beazonosithaté médon, azok irattaramban sziik-
ség esetén rendelkezésre allnak.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni,
¢s azokat magukban értelmezni nem lehet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik. Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nem
terheli semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb kotelezettség.

Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tulmenden nem végeztem.
Ugyanakkor az egyéb modon tudomasomra jutott, az ingatlan forgalom-
képességét gatld jogi eredetli korlatozottsagra a figyelmet felhivtam
volna, ill. az értékmeghatarozéasnal figyelembe vettem volna azt.

Abony, 2018. szeptember 21.

-

Moricz Lajos
ingatlanforgalmi szakértd
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MELLEKLETEK

v' Fotdk

v Térképek

v' Tulajdoni lap
v' Alaprajz
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FOTOK

Utcafront o | Oldals6 homlokzat
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Elészoba Konyha-érkezé
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Kamra

Szoba Elektromos méro
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Mell.ép. érték nélkiil Gazora
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TERKEPEK
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Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Ceglédi Tardsi Hivatal Foldhivatali Osztily
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tr 7. 2701 P1 49,

Megrendelés s24m:30005/34620/2018
2018.09.19
XOROS TETETLEN
Bolterulet

Nem hiteles tulajdoni lap

191 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Szektor :

https://www4.takarnet.hu/tullap/S040420180919093813OeuiT7r...

Nem hiteles tulajdo

Oldal: 12 o

2745 4OROSTETETLEN Toérteli Gt 15.

LRESZ

1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/

min.o ha m2

terilet kat.t.jov. alosztily

k.Eill.

adatok
kat. jov
k.£ill

Jter.
ha m2

. Kivett lakéhaz, wvar 1760

o700

0
I.RESZ

l./tulnjdeni hanyad: 1/2 t8r1d hatirozat: 41914/2000.08.04

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 4503/1956 A

t5rld hatarozat:

jogcim: Juttatas i
jogéllés: tulajdonos 4
név  : Farkas Sandor

szl . : 1924

a.név : Varga Angyel

cim : 6000 KECSKEMET Buzogany utca 8. I.emelet 4.

41914/2000 .08 .04

#"tulajdoni hanyad: 1/2 torlé hatarozat: 44896/1999‘10_“29
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 4503/1956

jogeim: Juttatés

jogallas: tulajdonos

i Farkas Sandorné

zz.név: Spolmin Ilona

szil. : 1923 a
a.név : Horvath Rozalia S [
cim 1 2745 KOROSTETETLEN Térteli Gt 17

név

Nem hiteles tulajdoni lap

torld hatarozat:

44896/1999 .10 .29

#™tulajdoni hanyad: 1/2 torld hatarozat: 41914/2000.08.04
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 44896/1999.10.29
B torld
jogcim: &roklés
jogallas: tulajdonoz
név : Farkas Sandor
szil. : 1950
a.név : Spolmin Ilona .
cim : 600U KECSKEMET Buzogany utca 8. I. emelet 4.

hatarozat:

4191472000 .08 .04

4. tulajdoni hényad: 1717
bejegyzé hatarozaty, érkezési idé: 41914/2000.08.04
jogcim: adasvétel <
jogallae: tulajdonos
név: KOROSTETETLEN KOZSEG SNKORMANYZATA
cim: 2745 KOROSTETETLEN Kocséri Gt 4

ONLRESZ

- T Folvtatis a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

il

|
|
Nelm hiteles tulajdo

2018.09.19. 9:39
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0404201809190938130eui7rOfZuff-130461392-1-130461444.... https://www4.takarnet.hu/tullap/S04 0 4201809190938130eui7r...
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemn hiteles tulajdo
=7
]
B2 |
©  Ceglédi Jardsi Hivatal F§ldhivatali Osataly ‘ e
By Cegléd 2700 Cogléd, Kossuth 07, 2701 P 49, Oldal: 2, N
3 A Y
E Nem hiteles talajdai lap - Teljes masolat
v
% Megrendelés s28m:30005/34620/2018
| 2018.09.19 |
Il .
aE> KOROS TETETLEN Szektor : 53|
Z Belterilet 191 helyrajzi szém
Folvtatss az €}6z6 laprdl #
MLRESZ
#bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44896/1999.10.29 o,
t6rlé hatarozat: 21914/2000.08.04
bzvegyi jog ;o
utalds: II /3. 3 ;
jogomult: g ! ‘
név i Farkas Sandor |
szil. ¢ 1924 ‘
a.név : Varga Bngysl I
cim i 6000 KECSKEMET Buzogany utca 8. I.emelet 4. ‘
[
2. bejegyzd hatirozat, érkezési ids: 42966/2008.09.12 |
Onallé szdveges bejegyzéz ingatlan cimének javitdsa. i
'_% 3. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 44456/2010.09.17
g Vezeték jog
2, 24m2-re az ingatlan teriletébdl, WMB-74/2010.
,g jogosult: ” g
aév: E.ON TISZANTOLI SRAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODD RT. torzsszam: 10750036
2 cim  : 4024 DEBRECEN Kosasuth utca 41 . ’ .
[3] o i
= TULAJDONI LAP VEGE r
g .
Z
|
|
|
Il
|
k=
=}
js=1
|
= |
g |
_-E |
i
g |
Z |
Nem hiteles tulajdoni la; Nem hiteles tulajdoni Nem hiteles tulajdo
p 3]

2018.09.19. 9:40

19

i
Moricz Lajos Egyéni Cég
Adészam: 24442684-1-13
Tel.: 20/9576 299, Fax.: 53/360 567, email: moriczl11@gmail.com



2745 Kbrostetétlen, Torteli it 15.
=

11,56

Kérostetétlen, Torteli ut 15. (Hrsz:191)

1:100
Alaprajz vazlat
10,16 P
25, 4,23 45,

N N »
r — ———F—1 4
- -

(52
3 e <
® 19,369 m2 N 17,048 m2

I g =

N J ~
g T @

i \ 3,590 m2 ,_“_ o
N T :
~ \ / o
2 10,708 m2 8376 m2 i
r] 5 /,
[ [ / 4998m2 2
L /" -

N / ~
© = e 9

il 4 4

u
\
14,926 m2 e g
= o 5
// i
//
r"
L M
o}‘ N
2
145, 336 25, | 121 Jl0 4,68 10,
L 10,16 L
0 1 2 3 4 5
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